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Beschluss Uber Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss betreffend den
Bebauungsplan-Entwurf Nr. 72439/06
Arbeitstitel: "Waldbadviertel Langendahlweg" in KoIn-Ostheim
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Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Rat beschlief3t

1.

Uber die zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 72439/06 fur das Gebiet zwischen der siudlichen
Seite des Langendahlweges, der westlichen Seite des Hardtgenbuscher Kirchweges, ent-
lang der stdlichen und 6stlichen Grenze des Flurstiicks 1600 nach Norden folgend bis zur
nordlichen Grenze des Flurstiicks 57/17, weiter nach Osten entlang des Flursticks 1297,
weiter an der westlichen und sudlichen Grenze des Grundsticks 845 entlang, dann den
riackwartigen Grundstticksgrenzen nach Osten folgend bis zur Parzelle 905, dann den im
Bebauungsplan Nr. 72439/05 festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache auf der westlichen
Seite nach Norden folgend bis zur Bruchsaler Stral3e, die nordliche Seite der Bruchsaler
Stral3e begleitend, nach Stden zurtick entlang der dstlichen Seite der Verkehrsflache bis
zur Nordseite des Flurstiicks 1036, dieser rickwartigen Grundsticksgrenze nach Siden
folgend bis zur rickwartigen Grenze der Parzelle 576 am Langendahlweg, der Planstralie
1 nach Suden folgend, entsprechend der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 72439/05
festgesetzten Verkehrsflache, mit einer erganzenden Kreisverkehrsflache am Alten Deut-
zer Postweg —Arbeitstitel: "Waldbadviertel Langendahlweg” in KéIn-Ostheim— abgege-
benen Stellungnahmen gemal Anlage 3;

den Bebauungsplan Nr. 72439/06 mit gestalterischen Festsetzungen nach 8 10 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1
S. 2 414) in Verbindung mit 8 7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2 023) —jeweils
in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung— als Satzung mit der nach § 9 Ab-



2
satz 8 BauGB beigefligten Begriindung.

Alternative: keine



3

Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begriindung, ggf. Auswirkungen

Der Rat der Stadt Koln hat am 15.05.2007 Uber eine entsprechende Vorlage entschieden,
wonach die Stadt ihr Erbbaurecht, in Abstimmung mit dem Erbpachtgeber, an die Woh-
nungsgesellschaft GAG abtritt. Das Nutzungskonzept sieht 400 Geschosswohnungen mit
circa 28 000 m? Wohnbauflache, 240 Einfamilienhauser mit circa 32 000 m2 Wohnbauflache
und einen Anteil von Sozialimmobilien mit circa 8 000 m2 Nutzflache vor.

Am 23.10.2008 beschloss der Stadtentwicklungsausschuss die Aufstellung eines investoren-
finanzierten Bebauungsplanes und die Durchfihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-

gung.

Dazu fand am 01.12.2008 im "Padagogischen Zentrum" des Schulzentrums Ostheim die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung statt. Sie wurde gemal 8§ 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
BauGB in einer Burgerversammlung durchgefthrt.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung miindeten in einen siebzehn MaR-
gaben umfassenden Anforderungskatalog zur Uberarbeitung der stadtebaulichen Planung.
Diese Mal3gaben beschlossen sowohl der Stadtentwicklungsausschuss (Sitzung am
23.10.2008) als auch die Bezirksvertretung Kalk (Sitzung am 22.01.2009). Am 15.06.2009
fasste der Stadtentwicklungsausschuss den entsprechenden Vorgabenbeschluss zur Ausar-
beitung des Bebauungsplan-Entwurfes.

In der Zeit vom 19.12.2009 bis 22.01.2010 wurden die Trager offentlicher Belange und die
Fachamter gemal § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt. Die Verwaltung bertcksichtigte die Stel-
lungnahmen im Bebauungsplan-Entwurf. Dazu wurden die notwendigen Gutachten unter Be-
ricksichtigung der MalRgaben des im Oktober beschlossenen Anforderungskatalogs einge-
holt.

Auf Wunsch von Herrn Beigeordneten Streitberger wurden die Birgerinnen und Burger noch
vor der Offenlage in einer zusétzlichen Informationsveranstaltung im "Padagogischen Zent-
rum" des Schulzentrums Ostheim tber den aktuellen Stand der Planung informiert.

In der Zeit vom 29.04. bis 28.05.2010 wurde die Offenlage gemal § 3 Absatz 2 BauGB
durchgefhrt.

Im Zuge der Uberprifung der Stellungnahmen mit den offengelegten Planfestsetzungen er-
folgten geringfligige Anpassungen. Die Ausgleichsflache "Schiel3platz" wird zugunsten einer
Ausgleichsflache am Huttenweg in Kéln-Merheim aufgegeben.

Die in den offentlichen und privaten Verkehrsflachen festgesetzten Strallenbdume werden
als Ausgleichsmal3nahme beriicksichtigt.

Durch die vorgenommenen geringfugigen Plananpassungen werden die Grundzlge der Pla-
nung nicht berihrt. Ferner haben sie keine starkeren Auswirkungen auf die Nachbarschaft
als die offengelegten Planfestsetzungen. Sie dienen der Planbestimmtheit und wirken plan-
reduzierend. Die unmittelbar als Vorhabentrager betroffene GAG hat den Anderungen zuge-
stimmt, eine Betroffenheit der Birger ist nicht erkennbar, so dass eine erneute Beteiligung
der Offentlichkeit nicht erforderlich ist. Ferner ist eine Beriihrtheit von Behdrden oder sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange nicht feststellbar, so dass auf das erneute Einholen von
Stellungnahmen im Sinne von § 4 a Absatz 3 BauGB verzichtet wurde.



Vorberatungen

ligung

Stadtentwicklungsausschuss 11.09.2008 verwiesen

Ausschuss Umwelt, Gesundheit u. Griin 16.09.2008 ungeéandert beschlossen

Bezirksvertretung Kalk 18.09.2008 mit Ergdnzungsantréagen
geandert beschlossen

Stadtentwicklungsausschuss 23.10.2008 geéandert beschlossen

Bezirksvertretung Kalk 22.01.2009 einstimmig beschlossen

Stadtentwicklungsausschuss 18.03.2010 verwiesen
Bezirksvertretung Kalk 25.03.2010 geéandert beschlossen
Stadtentwicklungsausschuss 15.04.2010 geé&ndert beschlossen

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlage(n) Nr. 1 - 6

1. Befangenheitsplan

2. Auflistung der wahrend des Aufstellungsverfahrens (bis zur 6ffentlichen Auslegung)
eingegangenen Stellungnahmen und deren Einstellung in das Bebauungsplanverfahren

3. Darstellung und Bewertung der zur Offenlage (8 3 Absatz 2 BauGB) vorgebrachten
Stellungnahmen

4. Begrundung nach § 9 Absatz 8 BauGB

5. Planzeichnung des Bebauungsplanes

6. Textliche Festsetzungen und Hinweise



